Contenzioso. Dubbi sulle maggioranze necessarie nell'assemblea dei proprietari e sul coordinamento dell’istituto con l'indennizzo diretto

Mediazione, ¢ I'ora di condominio e aut

Domani lo spartiacque per la conciliazione delle controversie tra vicini e per incidenti strad:

GIUSTIZIA CIVILE

Tre sfide
davincere
per smaltire
l'arretrato

di Filippo Danovi

amediazione diventaob-
L bligatoria per due ulte-

riorimacroaree del con-
tenzioso civile:leliticondomi-
niali e le cause dirisarcimento
danni derivanti dalla circola-
zione diveicoli e natanti.

La grande sfida che il siste-
ma & chiamato a raccogliere
impone una messa a punto di
alcuni aspetti imprescindibili
Occorre in primo luogo com-
pletare la mappatura degli or-
ganismi di mediazione, favo-
rendone un'omogenea distri-
buzione sututtoil territoriona-
zionale, poiché I'accesso alla
giustizia (e agli strumenti ad
essaalternativi) & un dirittoir-
rinunciabile per tutti.

Inoltre, & necessario investi-
re sulla competenza e profes-
sionalita dei soggetti chiamati
apartecipare alla mediazione,
affinché quest'ultima possa
davvero risultare un mezzo di
qualita - secondo il richiamo
delle norme comunitarie - al
servizio del cittadino. Sono
quindi indispensabili per i me-
diatori unaformazione e un ag-
giornamento pitl rigoroso (e
secondoalcunianche speciali-
stico, tenuto conto dell’etero-
geneitae complessitadellema-
terie civili, sipensi ad esempio
alcondominio),oltre allacolla-
borazione con la classe foren-
se per contribuire al buon fun-
zionamento dell'istituto.

Infine, éfondamentaleladif-
fusione della cultura della me-
diazione, con un'adeguata
campagna di informazione
per il pubblico, guardando
all’esperienza di altri ordina-
menti- in primis i sistemi di
common law -, nella consape-
volezza che il potenziale della
mediazione dipende non tan-
to (0 non solo) dalla difficolta
nella quale la giustizia civile
continua a versare, bensi pro-
priodalle capacita intrinseche
delmezzo e dai risultati che lo
stesso pud conseguire per gli
interessi e bisogni delle parti.
Inquesto senso, la fiducia nel-
la soluzione amichevole della
litepud essere uno sprone eun
esempio per recuperare com-
petitivitd attraverso un uso
pil1 ponderato delle risorse e
'abbandonodilogiche dicon-
flitto e rivalsa.
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Le porte di quasi1.6oouffi-
cisono pronte aricevere le do-
mande perlamediazi bbli-

re lamministratore a mediare
e, in caso di accordo, ratificare
Pintesa.

Percorsi paralleli

il tentativo ob-

gatoria, che con lo spartiacque
di domani si estende alle con-
troversie condominiali e per
Rc auto. Tante sono le sedi de-
gliorganismi accreditati dalmi-
nistero della Giustizia, sparpa-
gliate in tutta Italia, anche se
con una diffusione tuttaltro
che uniforme: ad esempio, nel-
le province dilserniae Caltanis-
setta-intestaallagraduatoria—
ci sono sette sportelli ogni
100mila abitanti, mentre a No-
vara, Bergamo e Treviso ce n'e
solo uno, e le province di Son-
drio, di Carbonia-Iglesias e
dell'Ogliastraal momento sono
addirittura aquotazero.

Pitiin generale, il Mezzogior-
no & moltopilicoperto del Cen-
tro-Nord, € questo ricalca pro-
babilmente I'elevataconflittua-
litasui risarcimenti dainciden-
tistradali,

Itemicaldi

Condominio e Rc auto- conun
potenziale di goomila cause
'anno — arrivano all'obbligo di
mediazione con12 mesi di ritar-
do rispetto alle altre materie,
dopo il rinvio deciso dal mille-
proroghe dello scorso anno (il
Dlz225/2010,convertito dallaleg-
ge10/20m). 1l tempo in pit, pe-
o, non ¢ stato utilizzato per ri-
solvere tutta una serie di que-
stioni applicative con cui sono
chiamati a confrontarsi fin da
adesso i cittadini e gli avvocati,
alle prese anche con le proteste
contro le liberalizzazioni e gli
ultimi provvedimenti del Go-
verno sullagiustizia.

Tanto per cominciare, la leg-
ge (il Dlgs 28/2010) non detta
una procedura di raccordo con
l'indennizzodirettonellaRc au-
to e non precisa cosa debba in-
tendersi per «cause condomi-
niali». A proposito di queste ul-
time, si va dalle letture pit
estensive (tutte le liti in cui &
parteil condominio) alle piti re-
strittive (solo le cause sulle mo-
dalita di utilizzo dei servizi co-
muni, comeil parcheggioin cor-
tile o il riscaldamento). In atte-
sa di vedere come si orientera
la giurisprudenza, restano i cri-
teri di massima, come quello
proposto ai propri associati
dall’ Anaci, associazione di am-
ministratori condominiali, se-
condo cui l'obbligo riguarda-
rebbe le cause interne al condo-
minio in relazione alle norme
dettate dal Codice civile (artico-
lidamz anzg edisposizioni at-
tuative da 61a72). E il caso, ad
esempio, dellacontestazione di
una delibera assembleare per
mancanza del quorum. E resta-
noanchealtre questioni aperte,
come le maggioranze con cui i
condomini possono autorizza-

bligatorio di mediazione & una
«condizione di procedibilita
della domanda giudiziale».
Cioé, un passaggio indispensa-
bile per poter avviareil proces-
so. E ragionevole aspettarsi,
quindi, che nei casidubbigliav-
vocati scelgano di iniziare co-
mungque il procedimento dicon-
ciliazione — magari in contem-
poranea con la citazione o il ri-
corso - se non altro per evitare
che la controparte o il giudice
sollevinol'eccezione allaprima
udienza. Del resto, lo stesso mi-
nistero della Giustizia rileva
che la mediazione pud essere
svolta "in parallelo" rispetto al
processo ordinario e senza ral-
lentarlo: I'iter per la composi-
zione amichevole si chiude al
massimo inquattro mesi, chedi
solito sono a malapena suffi-
cienti a fissare il primo incon-
trodal giudice.

Questa possibilita dovrebbe
scoraggiare sul nascere anche
alcuni percolosi escamotage. In
condominio, ad esempio, po-
trebbe esserci la tentazione di
chiedere la sospensione caute-
lare diuna delibera anziché im-
pugnarla, cosi da rinviare 'ob-
bligo di mediazione a un mo-
mentoin cuilalite & gid matura
e piu difficilmente componi-
bie. Una semplice analisi costi-
benefici, perd, consigliera ai
professionisti di limitare le so-
spensive ai casi in cui servono
davvero.

Soluzioni per equita

Davanti al mediatore non € ne-
cessaria I'assistenza di un lega-
le, ma in molti casi i cittadini vi
arriveranno dopo essere passa-
tiper lostudiodel proprio avvo-
cato difiducia.

Le spese per I'accesso alla
conciliazione obbligatoria-po-
co pitt di 100 euro per liti fino a
smila euro di valore - non do-
vrebbero scoraggiare il ricorso
al nuovo strumento. Affinché
Piter si chiuda con un accordo,
perd, sara fondamentale che si
faccia un passo in pit, sfruttan-
doa pieno lalogica"equitativa"
cheispira questo istituto.

Pochi ragionamenti in punta
di diritto, insomma, ¢ molto
pragmatismo, che potrebbe ri-
velarsi decisivo in tante beghe
condominiali di scarso valore o
in tanti piccoli incidenti auto-
mobilisticisenzadannialle per-
sone. [repertoridella Cassazio-
ne raccontano tuttora di cause
sul riparto del costo per la ripa-
razionedei balconio sul risarci-
mento di un danno al paraurti,
incuil'importo inballoé digran
lunga inferiore alle spese del
giudizio.

Otto fronti aperti

Acura DI Nicola Soldati

I punticritici della mediazione obbligatoria e le soluzioni possibili
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Come si raccorda U
Nelcasodiil izzodiretto, trascorsoil i60giorni perla
for i daparte ia di assicurazione,

Passic delladomanda di
medlazmne ne1 :unfmnh della propna compagnia, depositando la stessa presso
el il stregua diquanto@

al:l:adum prima del debutto dell ia,dovela domandain
giudiziop p
Quale maggioranza serve per il

partecipare alla mediazione?
La legge non prende posizi p
differenti. Inattesa chesi. consollth la glunsprudenza itieneche
amministratore- per poter partecipareal tentativodi mediazione depositando la
adell
da una delibera dell ini onle
ggi p leliti(la maggio

intervenutiall’ he

Quale maggioranza serve per ratificare lamediazione raggiunta

dall’amministratore di condominio?

Nelsilenziodella legge si ritieneche l'ammmlstmure per poteresottoscrivere il
baledi i autorizzatoda una

deliberadell ppi
maggi la concessione dell’ parteciparealla
medrazione, Vié perd chiritieneche sia necessarioil consensodella totalita dei
condomini. In ogni caso occorrera verificare il contenuto dell’accordo raggiunto
aifinidiindividuare correttamente il quorum necessario.

conle

Cosaduief . i

‘ata partecipazione

atomotivo alla mediazioneil giudice
pud desumere idip izio. Per evil

C senonc’é iale perconvacareun’
esorbita daisuoi poteri, & buona norma chel’ ini invii I
procedura ed eventualmente al primoincontro chieda un breverinvioperottenere
P'autorizzazione da parte dall’assemblea. Quando la materia rientra nei poteri
previstidall'articolo 1130 del Codicecivile, 'amministratore non ha bisogno di
autorizzazione, maé bene che informi subi

elamateria

L ésoggettaall’ g

Nell'ammtudelle materieobbligatorie, allalucediun’ lm.erpnetazmne

str della ‘erebbe pt mare ['obbligodel
tentativo di mediazione anche per la domanda riconvenzionale. Tuttaviala
giurisprudenza sviluppatasi in altri settori con riferimento al tentativo
obbligatorio di conciliazione sié espressa in senso contrario. Dal punto di vista
pratico, nellincertezza & opportuno— per ovviareal problema-— che la parte
chiamata in mediazione spieghi la propriadomanda riconvenzionale insede di
adesione alla mediazione.

Davantiaq fatta I'ie

La domanda di mediazione pun essere proposta dinanziqualsiasi organismo —
anche molto distante dal domicilio o dalla sede delle parti- salvadiversa
pattuizioneeff partiin lausola di mediazione.
Infatti, non siapplicano le norme inmateriadicompetenza perterritorio
previstedel Codice di rito, essendo considerata attivita siragiudiziale. Tuttavia,
siritiene che la parte chiamata dinnanzi a un organismo di mediazione che nulla
haache fareconlepartieconla iadel contendere possa con giustificato
motivo non partecipare all'incontro di mediazione.

Quali i i luse dall’obbtigo di

0nosic luse dalla iazione le materie non espressamente
indicate dall’articolo 5, comma, del DIgs 28/2010, nonchéle controversie che
ingquell'ambitoabbianoad oggettodiritti nondisponibili. La giurisprudenza ha
escluso 'applicabilita dell’articolo 5 allecontroversieaventiad oggettole azioni
revocatorie bancarie. Siritiene che tale elenco nonsia estensibile in via
analogicaad altre materie.

Si puo mediare anche in materia di usucapione?

L'articolo 5, comma 1, del Digs 28/2010 contempla tra le materie sottoposte al
tentativo obbligatorioanche quella in materia di usucapione. Inrealta come
affermato dalle ultime prese di posmnneglunsprudennah ~chedannouna
lettura dellanorma in senso costit sarebbe
obbligatorio tentare [a mediazione, ma non sarebbe possibilearrivareaun
accordo con l'accertamento di una avvenuta usucapione, poiché solo la
sentenza del giudice ordinario pud avere effetti ergaomnes in materia.
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