Edilizia. Nel 2008 finanziamenti per costruire case a -7,5%, mutui famiglie -16%

Imprese a secco di credito

Gia a settembre un’azienda su tre in difficolta con le banche

Giuseppe Latour

= 1 circuito virtuoso tra
banche e imprese di costru-
zioni nel Lazio si ¢ fermato.
Nel 2008, secondo i dati An-
ce (Passociazione dei co-
struttori edili), i finanzia-
menti per le costruzioni di
nuove abitazioni sono calati
del 7,5% ¢ i mutui alle fami-
glie sono scesi del 16,1. Uno
stallo che dipende dal dena-
ro pit difficile da reperire
per le banche, dal rischio di
invenduto per le imprese e
di insolvenza per le fami-
glie. Ma che per il presiden-
tedi Ance Lazio, Stefano Pe-
trucci, ha una soluzione:
«Attivare lo scambio di in-
formazionitraistitutidicre-
dito e aziende per facilitare
entrambi».

Le costruzioni stanno at-
traversando un momento
drammatico. Secondo i dati
Ance, le difficolta di provvi-
sta delle banche non hanno
portato negli altri settori un
blocco dei finanziamenti.
Queste erogazioni nel 2008
sono cresciute dell'ne in
Italia e del 24,49% nel Lazio.
Situazione diversaperle co-
struzioni, dove ¢ in atto un
credit crunch doppio. Daun
lato calano gli investimenti
diretti, dall’altro ¢ statacom-

pressa l'erogazione di mu-
tui alle famiglie. Guardando
al flusso degli investimenti
di medio e lungo periodo,
nel Lazio quelli per la costru-
zione diabitazionisono sce-
si di sette punti ¢ mezzo,
contro un dato italiano
dell’8,6%. Mentre il nonresi-
denziale ha perso il 2,6% (in
Italiail13,9%).

Gia a settembre, secondo
un sondaggio effettuato tra
leimprese Ance, unterzodel-
leaziende avevasperimenta-
to difficolta nel credito. Una
prima spiegazione arriva da
Giacomo Roversi, presiden-
te dei giovani di Ance Lazio:
«A causa della difficile repe-
ribilita del denaro, le condi-
zioni di oggi sono troppo
onerose per la banche, che
tendono cosi a frenare sulle

operazioni di lungo periodo
per non trovarsi in difficolta
inseguito».

Che le cose stiano cosi
nonviene smentito dallaban-
che. Anzi. Le parole di Ursu-
la Raab, direttore arca real
estate structured finance di
Aareal bank, uno degliistitu-
ti pittattivi in Europanel set-
tore, sono molto dure. «Da
settembre dello scorso anno
il nostro board ha deciso di
bloccare tutte le nuove ope-
razionidifinanziamentonel-
le costruzioni». A causa del-
lamancanzadiliquiditae del
rischio che rappresentano
soprattutto le operazionisul-
le nuove costruzioni (per-
ché non si ¢ certi di poterle
vendere) labancaha chiusoi
cordoni della borsa. Un isti-
tuto di credito italiano, Uni-
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credit, non ¢ sulla stessalun-
ghezza d’onda. Come spicga
Antonio Muto, vicedirettore
generale corporate banking
di Unicredit: «Non abbiamo
fermato i finanziamenti, ma
li abbiamo ridotti e abbiamo
cambiatoil rapportotraequi-
ty (capitale dell'impresa,
ndr) ¢ debito». Se le opera-
zioni primadellacrisiveniva-
no finanziate con il 10% di
equity, oggi bisognasalire al
25. Per rimediare a questa si-
tuazione, alle banche servi-
rebbe l'aiuto delle imprese:
«Per noi sarebbe utile che le
associazioni ci aiutassero a
individuare nelle diverse re-
gioni quei settori pitt forti sui
quali poter concentrare le
nostre poche risorse».

Ed e proprio di questo se-
gno la proposta di Stefano
Petrucci, presidente di An-
ce Lazio: «Pensiamo aun ta-
volo banche-imprese nel
quale le une facciano cono-
scereallealtrele proprie esi-
genze. Loro potranno farci
sapere,ad esempio, irequisi-
ti che devono avere le no-
stre aziende per aumentare i
loro rating. Noi potremo in-
formarli su quali progetti
hanno pilt possibilita di an-
dare abuon fine».

L’andamento

Nuovi mutui per investimenti in edilizia abitativa.Var % ’08/°07

Valle d’Aosta
Calabria
Basilicata
Piemonte
Sicilia
Lombardia
Emilia-R.
Friuli-v.G.
Lazio
Abruzzo
Umbria
Trentino-A.A.
Campania
Veneto
Molise
Sardegna
Toscana
Puglia
Liguria
Marche
Italia

Finanziamenti oltre il breve termine per destinazione nel Lazio

| 2008
| min€

Var.%
’08-'07

Investimenti in costruzioni

- abitazioni -
- fabbricati non residenziali

- genio civile -
Investimel

Acquisti abitazioni -

~23m
2137

n macchinari, attrezzature | 6.790

- da parte di famiglie coinsun;dtn’cii 7!

- da parte di altri soggetti

Acquisto altri i ili

3570

7.5
2.6
+30.1
+86,7

‘Acquisto beni durevoli famiglie

Investimenti finanziari
Investimenti altre destinazioni
Totale

Fonte: elab. Ance sudatiBanca d'ltalia
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