	Agenzia xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Iscr. Al Ruolo degli Agenti di Affari

in Mediazione n. xxxxxxxxxxxxxxxxx

Mod. depositato ai sensi della L.39/89
CONFERIMENTO INCARICO DI MEDIAZIONE PER LA VENDITA

IN ESCLUSIVA

Articolo 1 – OGGETTO

Il
sig. ………….……….……….……….……….…….

nato a ……….…….… (provincia di ………), il ……….

cod. fiscale………. .residente a….………………………

in via ………..……….…………….……….……….……

in seguito denominato "Venditore
INCARICA IN ESCLUSIVA

l'agenzia ……….……….……….……….iscritta nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di Latina al n …………, nella persona del sig. ………………………., iscritto nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di Latina al n……………..,

in seguito denominato "Mediatore", 

di cercare un acquirente per la propria unità immobiliare ubicata nel Comune di …………………………………..,

Via ……………………………………………………….

piano………. e così distinto nel vigente Nuovo catasto edilizio urbano …………………………………………..

nonché delle seguenti pertinenze e/o annessi ……………

.……….……….……….……….……….……………….

La vendita sarà conclusa al prezzo minimo di € ………...

(……….……….……….….euro) da pagarsi come segue:

il ……….% alla firma del contratto preliminare di compravendita, il ……….%  al rogito che verrà sottoscritto non oltre ………. mesi dalla data del preliminare. Dal saldo al rogito verrà detratta l'eventuale capitale residuo dovuto a ………………….

in dipendenza del mutuo ………………………………...

Le spese di trasferimento sono a carico interamente dell'acquirente. 

        
	Articolo 2 - PROVVIGIONE

Il Venditore si obbliga  a corrispondere al Mediatore una provvigione pari a:

· ……….% oltre IVA, del prezzo di compravendita stesso;
· o in alternativa

· un importo di €……….oltre IVA. 
La provvigione così determinata sarà versata dal Venditore al Mediatore alla conclusione del preliminare.
Articolo 3 – DOCUMENTAZIONE 

Il Venditore si impegna a fornire tutta la documentazione necessaria alla stipula del preliminare, entro la data prevista per la sottoscrizione dello stesso.

Il Venditore allega altresì copia dell’atto di provenienza; della documentazione catastale , che si impegna a far aggiornare prima della data del rogito

Articolo 4 – DISPONIBILITA’ DELL’IMMOBILE

Il Venditore dichiara di avere totale e libera disponibilità dell'immobile sopra descritto.

(Se la casa è occupata da inquilini aggiungere:

 ”salva la detenzione da parte dell'attuale locatario con contratto,  scadenza al... e canone di Euro….... (mensili, trimestrali; annuali), più spese con cauzione di Euro……………….”) .

Articolo 5 – ONERI E PESI

Il Venditore dichiara che l'immobile sopra descritto è libero da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi fiscali, vincoli, e altri pesi e oneri ai sensi di legge, eccezion fatta ………. 

……………………………………………………………………………………………………………….(se si tratta di un mutuo ipotecario aggiungere: “di un mutuo ipotecario il cui importo residuo è di Euro …………. che sarà accollato all’acquirente in conto prezzo”. Oppure: “di un mutuo ipotecario il cui importo capitale residuo è di Euro …………. che sarà estinto dal venditore prima dell’atto definitivo”.


	Il venditore dichiara, nel caso sia separato legalmente dal coniuge, che fra le condizioni economiche della separazione non è prevista l’assegnazione in godimento dell’unità al coniuge stesso. 

Articolo 6 – OBBLIGHI RECIPROCI

Il Venditore si obbliga a fornire al mediatore ogni altra  documentazione necessaria per l’espletamento del presente incarico (a titolo esemplificativo, documentazione concernente gli eventuali condoni edilizi e/o concessioni in sanatoria, atto di provenienza, regolamento condominiale, certificato di abitabilità o agibilità, attestazione di conformità degli impianti alle norme, concessioni o licenze edilizie, o quant’altro necessario)

Il Mediatore si impegna a proprie cure e spese a:

a) consigliare ed assistere il Venditore nelle attività necessarie per procurare la documentazione di cui al punto 3 (nel contesto dell’adempimento di quest’obbligo, il Mediatore deve intendersi autorizzato a chiedere la consultazione e il rilascio di documenti anche all’amministratore condominiale o ad altri soggetti ed enti); b) promuovere la vendita dell’immobile, secondo le modalità d’uso e l’ordinaria diligenza del professionista, servendosi della propria organizzazione; è in facoltà pubblicizzare la disponibilità in vendita dell’immobile a mezzo di pubblicazioni di settore e/o quotidiani, o altri idonei mezzi pubblicitari, fra cui l’inserimento in banche-dati e, ove possibile, in siti Internet c) fornire al venditore, a sua semplice richiesta, tutte le informazioni circa l’attività svolta; d) provvedere con sollecitudine a mettere in contatto il venditore con chi abbia manifestato al mediatore il proposito di addivenire all’acquisto, mediante proposta d’acquisto scritta.

Articolo 7 - SPESE 

Il Mediatore, sempre considerata l’esclusività dell’incarico conferitogli, assume il carico di tutte le spese concernenti le attività di cui al punto che precede in deroga all’art. 1756 c.c..  Il Venditore, per parte sua, incarica il Mediatore di compiere le seguenti ulteriori attività straordinarie 




	…………………………………………………………

Le spese relative a tali ulteriori attività straordinarie, concordemente fissate nella somma massima di €……….. rimarranno a carico del Venditore stesso, ai sensi dell’art. 1756 c.c. e dovranno essere documentate dal Mediatore prima del relativo rimborso. 

(In alternativa: in caso di mancata conclusione dell’affare nel tempo pattuito dall’art.9, il rimborso spese documentate dal Mediatore non potrà eccedere Euro …………).

Articolo 8

Il Venditore dichiara che l'immobile sopra descritto è in regola con la normativa urbanistica, regolamento edilizio compreso (se sull’immobile pende una domanda di condono edilizio occorre specificarne gli estremi…………………………………………………)
Articolo 9 – DURATA 

L’incarico è conferito in esclusiva a decorrere da oggi e terminerà automaticamente il ………… senza necessità di disdetta.

Entrambe le parti, entro il giorno lavorativo successivo alla sottoscrizione del presente incarico, si riservano la facoltà di recedere dall’incarico in qualsiasi momento senza corresponsione di alcun corrispettivo e previo rimborso al mediatore delle sole spese sostenute e documentate.

Artcolo 10 – CLAUSOLE PENALI

Una penale sarà dovuta dal venditore al Mediatore nella misura – che non deve mai essere superiore alla somma pattuita a titolo di provvigione -  e per casi di seguito indicati:

1) penale pari al ……. % della provvigione pattuita nel caso di revoca dell’incarico prima della sua naturale scadenza, salvo il caso previsto dall’art.9;

2) penale pari al …… % della provvigione pattuita nel caso di violazione dell’obbligo di esclusiva sia per il caso di vendita effettuata dal venditore che 


	per il caso di incarico conferito ad altra agenzia;

3) penale pari al ……. % della  provvigione pattuita nel caso di vendita effettuata, anche dopo la scadenza dell’incarico, ma comunque entro i successivi 18 mesi, a persone segnalate dal Mediatore; 
4) penale pari al ……. % della provvigione nel caso di mancata conclusione del contratto a causa di inesatte indicazioni fornite dal venditore;
5) penale pari al …….. % della provvigione nel caso di rifiuto del venditore di accettare una proposta di acquisto conforme al presente incarico.
Sarà invece dovuta dal Mediatore al venditore una penale pari alla somma pattuita a titolo di provvigione, fatto salvo il maggior danno, nei casi di: recesso dall’incarico prima della scadenza prevista, salvo i casi di impossibilità sopravvenuta; mancata comunicazione di proposte di acquisto conformi al presente incarico raccolte dal Mediatore.

Articolo 11

Per quanto non previsto dalla presente scrittura, si applicano le norme del codice civile e di ogni altra legge in materia di mediazione. 

Articolo 12 – CLAUSOLA CONCILIATIVA E ARBITRATO

Qualsiasi controversia concernente il presente contratto sarà risolta mediante ricorso all’Ufficio di Conciliazione istituito presso la Camera di Commercio di Latina, secondo le modalità di cui al relativo Regolamento.

Esperito inutilmente il tentativo di conciliazione la controversia sarà automaticamente rimessa alla decisione di un arbitro unico, mediante arbitrato rituale, in conformità del Regolamento della Camera Arbitrale della Camera di Commercio di Latina  che le parti dichiarano espressamente di accettare;

L’arbitro deciderà secondo diritto/equità, nel rispetto delle norme degli artt. 806 e ss del Codice di Procedura Civile


	Art. 13 - PRIVACY

Ai sensi della L. 675/96 e preso atto dei diritti di cui all’art. 13 della legge medesima, il Venditore 

autorizza il mediatore ad utilizzare i propri dati unicamente al fine dell’adempimento del presente incarico. 

Data

Firma del Venditore                                   e del Mediatore

------------------------                                   …………………

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. Il Venditore dichiara di approvare espressamente le seguenti clausole onerose: artt. 2 , 6 , 7 , 9 e 11.

Firma del Venditore


________________





	Agenzia xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Iscr. Al Ruolo degli Agenti di Affari

in Mediazione n. xxxxxxxxxxxxxxxxx

Mod. depositato ai sensi della L.39/89
CONFERIMENTO INCARICO DI MEDIAZIONE PER LA VENDITA

SENZA ESCLUSIVA

Articolo 1 – OGGETTO

Il
sig. ………….……….……….……….……….…….

nato a ……….…….… (provincia di ………), il ……….

cod. fiscale………. .residente a….………………………

in via ………..……….…………….……….……….……

in seguito denominato "Venditore
INCARICA SENZA ESCLUSIVA

l'agenzia ……….……….……….……….iscritta nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di Latina al n …………, nella persona del sig. ………………………., iscritto nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di Latina al n……………..,

in seguito denominato "Mediatore", 

di cercare un acquirente per la propria unità immobiliare ubicata nel Comune di …………………………………..,

Via ……………………………………………………….

piano………. e così distinto nel vigente Nuovo catasto edilizio urbano …………………………………………..

nonché delle seguenti pertinenze e/o annessi ……………

.……….……….……….……….……….……………….

La vendita sarà conclusa al prezzo minimo di € ………...

(……….……….……….….euro) da pagarsi come segue:

il ……….% alla firma del contratto preliminare di compravendita, il ……….%  al rogito che verrà sottoscritto non oltre ………. mesi dalla data del preliminare. Dal saldo al rogito verrà detratta l'eventuale capitale residuo dovuto a ………………….

in dipendenza del mutuo ………………………………...

Le spese di trasferimento sono a carico interamente dell'acquirente. 

     
	Articolo 2 - PROVVIGIONE

Il Venditore si obbliga  a corrispondere al Mediatore una provvigione pari a:

· ……….% oltre IVA, del prezzo di compravendita stesso;
· o in alternativa

· un importo di €……….oltre IVA. 
La provvigione così determinata sarà versata dal Venditore al Mediatore alla conclusione del preliminare.
Articolo 3 – DOCUMENTAZIONE 

Il Venditore si impegna a fornire tutta la documentazione necessaria alla stipula del preliminare, entro la data prevista per la sottoscrizione dello stesso.

Il Venditore allega altresì copia dell’atto di provenienza; della documentazione catastale , che si impegna a far aggiornare prima della data del rogito

Articolo 4 – DISPONIBILITA’ DELL’IMMOBILE

Il Venditore dichiara di avere totale e libera disponibilità dell'immobile sopra descritto.

(Se la casa è occupata da inquilini aggiungere:

 ”salva la detenzione da parte dell'attuale locatario con contratto,  scadenza al... e canone di Euro….... (mensili, trimestrali; annuali), più spese con cauzione di Euro……………….”) .

Articolo 5 – ONERI E PESI

Il Venditore dichiara che l'immobile sopra descritto è libero da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi fiscali, vincoli, e altri pesi e oneri ai sensi di legge, eccezion fatta ………. 

……………………………………………………………………………………………………………….(se si tratta di un mutuo ipotecario aggiungere: “di un mutuo ipotecario il cui importo residuo è di Euro …………. che sarà accollato all’acquirente in conto prezzo”. Oppure: “di un mutuo ipotecario il cui importo capitale residuo è di Euro …………. che sarà estinto dal venditore prima dell’atto definitivo”.


	Il venditore dichiara, nel caso sia separato legalmente dal coniuge, che fra le condizioni economiche della separazione non è prevista l’assegnazione in godimento dell’unità al coniuge stesso. 

Articolo 6 – OBBLIGHI RECIPROCI

Il Venditore si obbliga a fornire al mediatore ogni altra  documentazione necessaria per l’espletamento del presente incarico (a titolo esemplificativo, documentazione concernente gli eventuali condoni edilizi e/o concessioni in sanatoria, atto di provenienza, regolamento condominiale, certificato di abitabilità o agibilità, attestazione di conformità degli impianti alle norme, concessioni o licenze edilizie, o quant’altro necessario)

Il Mediatore si impegna a proprie cure a svolgere l’incarico secondo le modalità d’uso e l’ordinaria diligenza del professionista.
Articolo 7 - SPESE 

In caso di conclusione dell’affare nulla sarà dovuto al Mediatore per le spese sostenute in adempimento degli obblighi di cui al precedente articolo.

 Il Venditore, per parte sua, incarica il Mediatore di compiere le seguenti ulteriori attività straordinarie 

………………………………………………………

Le spese relative a tali ulteriori attività straordinarie, concordemente fissate nella somma massima di €……….. rimarranno a carico del Venditore stesso, ai sensi dell’art. 1756 c.c. e dovranno essere documentate dal Mediatore prima del relativo rimborso. 

(In alternativa: in caso di mancata conclusione dell’affare nel tempo pattuito dall’art.9, il rimborso spese documentate dal Mediatore non potrà eccedere Euro …………).

Articolo 8

Il Venditore dichiara che l'immobile sopra descritto è in regola con la normativa urbanistica, regolamento edilizio compreso (se sull’immobile pende una domanda di condono edilizio occorre specificarne gli estremi…………………………………………………)



	Articolo 9 – DURATA 

L’incarico è conferito a decorrere da oggi e terminerà automaticamente il ………… senza necessità di disdetta.

Entrambe le parti, entro il giorno lavorativo successivo alla sottoscrizione del presente incarico, si riservano la facoltà di recedere dall’incarico in qualsiasi momento senza corresponsione di alcun corrispettivo e previo rimborso al mediatore delle sole spese sostenute e documentate.

Artcolo 10 – CLAUSOLE PENALI

Una penale sarà dovuta dal venditore al Mediatore nella misura – che non deve mai essere superiore alla somma pattuita a titolo di provvigione -  e per casi di seguito indicati:

6) penale pari al ……. % della  provvigione pattuita nel caso di vendita effettuata, anche dopo la scadenza dell’incarico, ma comunque entro i successivi 18 mesi, a persone segnalate dal Mediatore; 
7) penale pari al ……. % della provvigione nel caso di mancata conclusione del contratto a causa di inesatte indicazioni fornite dal venditore;
Sarà invece dovuta dal Mediatore al venditore una penale pari alla somma pattuita a titolo di provvigione, fatto salvo il maggior danno, nei casi di: recesso dall’incarico prima della scadenza prevista, salvo i casi di impossibilità sopravvenuta; mancata comunicazione di proposte di acquisto conformi al presente incarico raccolte dal Mediatore

Articolo 11

Per quanto non previsto dalla presente scrittura, si applicano le norme del codice civile e di ogni altra legge in materia di mediazione.


	 Articolo 12 – CLAUSOLA CONCILIATIVA E ARBITRATO

Qualsiasi controversia concernente il presente contratto sarà risolta mediante ricorso all’Ufficio di Conciliazione istituito presso la Camera di Commercio di Latina, secondo le modalità di cui al relativo Regolamento.

Esperito inutilmente il tentativo di conciliazione la controversia sarà automaticamente rimessa alla decisione di un arbitro unico, mediante arbitrato rituale, in conformità del Regolamento della Camera Arbitrale della Camera di Commercio di Latina  che le parti dichiarano espressamente di accettare;

L’arbitro deciderà secondo diritto/equità, nel rispetto delle norme degli artt. 806 e ss del Codice di Procedura Civile

Art. 13 - PRIVACY

Ai sensi della L. 675/96 e preso atto dei diritti di cui all’art. 13 della legge medesima, il Venditore 

autorizza il mediatore ad utilizzare i propri dati unicamente al fine dell’adempimento del presente incarico. 

Data

Firma del Venditore                                   e del Mediatore

------------------------                                   …………………

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. Il Venditore dichiara di approvare espressamente le seguenti clausole onerose: artt. 2 , 6 , 7 , 9 e 11.

Firma del Venditore


________________

	


	Agenzia xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Iscr. Al Ruolo degli Agenti di Affari

in Mediazione n. xxxxxxxxxxxxxxxxx

Mod. depositato ai sensi della L.39/89
PROPOSTA DI ACQUISTO IMMOBILIARE

ART.1 
Il sottoscritto………………………………………., nato a…….…………………………… il ..……………… c.f…………………… .residente a ……………………..

Via…………………………n.…tel …………………….,

ovvero

La sottoscritta società ……………………………… C.F./P.IVA ……………………………….., con sede in……………………, via…………………… n…..,  iscritta nel registro delle imprese presso la Camera di Commercio di……….. col n…… in persona del proprio legale rappresentante Sig………………………………..

di seguito denominato “Proponente”

formula, con la presente scrittura,  proposta di acquisto dell’immobile sotto indicato, rivolta:

al Sig……………………,  nato a……………………….

il…………………………c.f…………………………….residente a …………………Via…………………n… tel ……………,

ovvero 

alla società ……………………… c.f./P.Iva…………….

con sede in ……………………………,  Via …………..

…………..n.…, iscritta nel registro delle imprese presso la Camera di Commercio di………..col n…… in persona del proprio legale rappresentante Sig …………………………………………

di seguito denominato “Venditore”

intestatario dell’immobile sito nel territorio del Comune di ……………… via ………………………………, n……, piano ………………, composto da……………...

 …………………………………………………………..,

destinazione urbanistica…………………………………, 

La proposta d’acquisto ha per oggetto l’immobile considerato a corpo; la stessa viene formulata per sé/ per persona da nominare/ per ente da nominare.


	La dichiarazione di nomina dovrà essere effettuata entro la data prevista per la stipulazione del rogito notarile ed essere accompagnata dall’accettazione del terzo nominato, ai sensi dell’art. 1402 c.c.

ART.2

Il Venditore dichiara che l’immobile è / non è attualmente locato al Sig. ……………………………………, per un canone annuo di €………, contratto non disdettato/disdettato, con scadenza al …………con/senza sfratto e così accatastato: …………...……………………,

In ordine alla conformità dell’immobile alle vigenti norme urbanistico/edilizie (compresa la parte impiantistica) e catastali, il Venditore dichiara quanto segue: …………………………………………………....

…………………………………………………………………………………………………………………………

Il Venditore dichiara, inoltre, che l’immobile è soggetto ai seguenti vincoli (diritti dei terzi, mutui, ipoteche ed altre trascrizioni): …………………………………………….……………..

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Qualora la situazione di fatto dell’immobile non dovesse corrispondere a quanto dichiarato dal Venditore con la sottoscrizione della presente proposta, il contratto concluso si intenderà risolto con l’obbligo del Venditore di restituire il doppio della caparra.

ART.3 

La presente proposta d’acquisto viene inoltrata a mezzo di:

Agenzia immobiliare………………………con sede in ………………….. Via…………………n…, tel………… iscritta nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di ………………, col n. ………, nella persona del Sig…………………….., iscritto nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di ………………..,


	di seguito denominato “Mediatore”.

ART.4

Il sottoscritto Proponente, il quale dichiara di aver visionato l’immobile sopra identificato e di averlo trovato di suo gradimento, propone di acquistare lo stesso al prezzo di €……………………, più IVA/imposta di registro, compreso residuo di capitale mutuo di €……………… al…………….,

Gli interessi saranno a carico dell’Acquirente dal………………….

ART.5

Con la conoscenza da parte del Proponente della sottoscrizione per accettazione della presente proposta d’acquisto da parte del Venditore, si considera concluso il contratto preliminare di compravendita dell’immobile indicato all’art.1.

Le parti si impegnano alla stipula del rogito notarile di compravendita entro e non oltre il ………avanti al notaio Dott……………………con studio in…………………Via ………………….n……, scelto dal sottoscritto Proponente.

(parte facoltativa) 

Le parti si impegnano, inoltre , a riprodurre, prima del rogito notarile, presso…………………….,in ……………………., entro e non oltre il……………., i suoi contenuti in altra scrittura in cui verranno meglio precisati i seguenti elementi, secondari ed accessori rispetto alle condizioni di compravendita di cui alla presente scrittura:

(Es. spese condominiali, delibere assembleari, etc. etc.).

…………………………………………….………………

………………………………………………………………

con versamento di ulteriore acconto di €…………, sempre a titolo di caparra confirmatoria.

ART.6  - CONDIZIONI DI PAGAMENTO

a) Alla presente proposta d’acquisto il Proponente affida al Mediatore € …………………., a titolo di acconto sul prezzo, a mezzo di assegno bancario non trasferibile intestato al Venditore.




	Il Mediatore tratterrà tale assegno a titolo di deposito infruttifero, senza che ciò determini alcun obbligo o responsabilità in capo al Venditore prima della sua accettazione.

Ove intervenga l’accettazione della presente proposta d’acquisto da parte del Venditore, da effettuarsi al Proponente tramite comunicazione scritta a mezzo di telegramma o di fax o di telex, il mediatore provvederà a trasmettere immediatamente al Venditore il predetto assegno. Al momento dell’accettazione l’acconto sul prezzo varrà quale caparra confirmatoria. 

Il Mediatore provvederà a restituire immediatamente al Proponente l’assegno detenuto e ricevuto da quest’ultimo a titolo di acconto, nei casi in cui:

1) il Proponente rinunci all’acquisto nel termine concesso per la revoca della proposta ai sensi del primo capoverso del successivo art. 7 e prima di aver ricevuto comunicazione scritta dell’accettazione del Venditore,

2) il Venditore non accetti la presente proposta d’acquisto,

3) la proposta d’acquisto debba considerarsi caducata per decorso del termine di cui all’ultimo capoverso del successivo art. 7,

b) pagamenti successivi. Il Proponente si impegna a versare:

 - €…………, a mezzo di ………………………… contestualmente alla sottoscrizione della scrittura riproduttiva di cui all’ultimo capoverso dell’art.5, qualora le parti abbiano deciso di addivenire a tale stipula, fermo restando che il preliminare si considera concluso con la sottoscrizione da parte del Venditore della presente proposta;

- €………… , a mezzo di ………………………, al rogito notarile ; 

- € ………… , a mezzo di …………………………, salvo conguaglio, quale rilievo capitale residuo mutuo alle condizioni stabilite dall’ente mutuante.

- €…………………, con intervento di un Ente finanziatore scelto dal Proponente. L’importo del finanziamento verrà messo a disposizione del 


	Venditore dal Notaio rogante, esperite le formalità necessarie.

Ogni imposta o tassa inerente l’acquisto sarà a carico del Proponente, escluse solamente quelle che per legge sono a carico del Venditore.

ART. 7

Il Proponente si riserva il diritto di revocare la presente proposta d’acquisto entro il termine perentorio di giorni 2 lavorativi successivi alla sua sottoscrizione, qualora nel frattempo lo stesso non abbia avuto conoscenza dell’accettazione da parte del Venditore.

La revoca della proposta dovrà essere inviata a mezzo telegramma, telex, o fax entro il termine di cui al precedente capoverso al Venditore e al mediatore ed essere confermata con lettera raccomandata a.r. entro le successive 48 ore.

Successivamente al termine di cui al primo capoverso, la proposta sarà irrevocabile e dovrà ritenersi caducata qualora entro giorni 10 dalla sottoscrizione il proponente non abbia avuto conoscenza a mezzo telex, telegramma o fax dell’accettazione.

ART. 8 

Il sottoscritto Proponente si impegna a corrispondere al Mediatore una provvigione, pari a:

· …..% più IVA dell’intero prezzo concordato per la compravendita 

od in alternativa

· un importo di €…………………oltre IVA.

Il diritto alla provvigione sorgerà in capo al Mediatore, ex art 1755c.c., alla conclusione dell’affare, intendendosi con tale espressione il momento in cui il Proponente avrà acquisito conoscenza dell’avvenuta accettazione da parte del Venditore della presente proposta d’acquisto, fermo restando che il Mediatore si impegna, con la sottoscrizione della presente proposta, a prestare la propria assistenza al Proponente anche successivamente, fino alla stipula del rogito. 

ART. 9


	L’immobile verrà consegnato al Proponente, libero da persone e cose (salvo il caso di cui al primo capoverso dell’art.2), entro e non oltre la data del rogito notarile.

Articolo 10 – CLAUSOLA CONCILIATIVA E ARBITRATO

Qualsiasi controversia concernente il presente contratto sarà risolta mediante ricorso all’Ufficio di Conciliazione istituito presso la Camera di Commercio di Latina, secondo le modalità di cui al relativo Regolamento.

Esperito inutilmente il tentativo di conciliazione la controversia sarà automaticamente rimessa alla decisione di un arbitro unico, mediante arbitrato rituale, in conformità del Regolamento della Camera Arbitrale della Camera di Commercio di Latina  che le parti dichiarano espressamente di accettare;

L’arbitro deciderà secondo diritto/equità, nel rispetto delle norme degli artt. 806 e ss del Codice di Procedura Civile.
ART.18 – PRIVACY

Ai sensi della L. 675/96 e preso atto dei diritti di cui all’art. 13 della legge medesima, il Locatore  autorizza il Mediatore ad utilizzare i propri dati unicamente al fine dell’adempimento del presente contratto
…………….., lì………

Il Proponente                                 Per accettazione


……………..                                    Il Venditore





……………….

Per accettazione e per ricevuta della somma di € …………….a mezzo di assegno bancario non trasferibile………………………

……………...,lì…………………

Il Mediatore

…………………………………

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. i sottoscritti approvano espressamente le seguenti clausole: artt. 3, 6 ,  7 e 10.

Il Proponente 
                                     Il Venditore


……………


         …..……….




	Agenzia xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Iscr. Al Ruolo degli Agenti di Affari

in Mediazione n. xxxxxxxxxxxxxxxxx

Mod. depositato ai sensi della L.39/89
CONFERIMENTO INCARICO DI MEDIAZIONE PER LA LOCAZIONE

IN ESCLUSIVA

Articolo 1 – OGGETTO

Il
sig. ………….……….……….……….……….…….

nato a ……….…….… (provincia di ………), il ……….

cod. fiscale………. .residente a….………………………

in via ………..……….…………….……….……….……

in seguito denominato "Locatore”

dichiarando di avere e/o rappresentare la piena proprietà dell’immobile
INCARICA IN ESCLUSIVA

l'agenzia ……….……….……….……….iscritta nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di Latina al n …………, nella persona del sig. ………………………., iscritto nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di Latina al n……………..,

in seguito denominato "Mediatore", 

affinchè procuri un conduttore per l’immobile sotto descritto, alle condizioni di seguito indicate.

Articolo 2 -  DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Comune  di…………………………………. Via ………

 …………… n.…… piano ..….  scala ………int……..;

Composto di …………………………………………….

 ………..…………………………………………….…..

Dati catastali .……………………………………….…..

Di proprietà di ………………………………………….

Rispetto alla cui situazione giuridica, per quanto concerne, in particolare, la regolarità sotto il profilo delle norme urbanistiche, nonché la presenza di servitù, oneri e vincoli, la conformità degli impianti alla normativa vigente, ecc., il Locatore dichiara quanto segue: 

	…………………………………………………………………………………………………………………………
Articolo 3 -  TIPOLOGIA DEL CONTRATTO

Il contratto di locazione dovrà appartenere alla seguente tipologia ( vedasi legenda a tergo):

· Libera locazione abitativa (L.n.431/98)

· Locazione di natura transitoria e per studenti universitari (art. 5 L. 431/98)

· Locazione ad uso diverso dall’abitazione (art.27, L.n.392/78)

· Locazione abitativa agevolata

Articolo 4 -  DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione dovrà avere la durata di anni ………………

5) CANONE ANNUO RICHIESTO

La locazione dovrà essere conclusa al canone annuo di € ……… , aumentato/comprensivo delle spese per oneri accessori, pari indicativamente a € ……………annui.

Il canone dovrà essere corrisposto presso il domicilio del Locatore in n. ………rate ……………, anticipate; oppure a mezzo di ……………………………………………….

Il deposito cauzionale dovrà corrispondere a n………. mensilità del canone.

Nel caso di locazione pluriennale il canone dovrà essere aggiornato nella misura massima prevista dalle leggi in materia.

Articolo 6 -  COMPENSO PER LA MEDIAZIONE

Il Locatore dovrà corrispondere al Mediatore un compenso pari ad una mensilità + IVA del canone annuo.

Il compenso maturerà dalla avvenuta conoscenza da parte del proponente conduttore dell’accettazione della proposta di locazione e verrà corrisposto dal Locatore al Mediatore alla stipula del contratto di locazione

Articolo 7 -  DURATA DELL’INCARICO

L’incarico inizia a decorrere  dalla data odierna e terminerà il ……………… senza necessità di disdetta.


	Articolo 8 – OBBLIGHI DEL MEDIATORE

Il Mediatore, considerata l’esclusività dell’incarico conferitogli, si obbliga, a proprie cure e spese: a) a promuovere la locazione, con la necessaria diligenza; b) ad informare periodicamente il Locatore circa l’attività svolta; c) ad assistere il Locatore in tutte le fasi dell’affare fino alla stipulazione del contratto di locazione; d) a procurare proposte di locazione e a ricevere, a titolo di deposito fiduciario gratuito e infruttifero, un assegno non trasferibile del proponente intestato al Locatore da consegnare allo stesso alla sottoscrizione del contratto di locazione; e) a comunicare al proponente la data prevista per la sottoscrizione del contratto di locazione; f) ad inviare al Locatore, entro 15 giorni successivi alla scadenza dell’incarico, l’elenco delle persone contattate durante il periodo  di valenza dell’incarico medesimo. Il Mediatore si impegna, inoltre, a svolgere ogni attività complementare che fosse richiesta o si rendesse necessaria per la conclusione dell’affare

Articolo 9 - SPESE 

Il Mediatore, sempre considerata l’esclusività dell’incarico conferitogli, assume il carico di tutte le spese concernenti le attività di cui al punto che precede in deroga all’art. 1756 c.c..  Il Locatore, per parte sua, incarica il Mediatore di compiere le seguenti ulteriori attività straordinarie

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Le spese relative a tali ulteriori attività straordinarie, concordemente fissate nella somma massima di € ..……….. rimarranno a carico del Locatore stesso, ai sensi dell’art. 1756 c.c. e dovranno essere documentate dal Mediatore prima del relativo rimborso. 

(In alternativa:  

in caso di mancata conclusione dell’affare nel tempo pattuito il rimborso delle spese documentate dal Mediatore non potrà eccedere €  …………).  




	Articolo 10 -  CONTRATTO DI LOCAZIONE –

CONSEGNA DELL’IMMOBILE

Il contratto di locazione dovrà essere stipulato entro e non oltre giorni ………. dalla data della proposta di locazione.

La consegna dell’immobile, libero da persone e cose, avverrà contestualmente alla stipulazione del contratto di locazione.

Articolo 11 -  REGISTRAZIONE DEL CONTRATTO

La registrazione del contratto di locazione verrà fatta a cura del Locatore. L’imposta di registro sarà a carico delle parti nella misura stabilita dalle vigenti leggi, mentre le spese di bollo e quietanza saranno a carico del conduttore.

Articolo 12 -  CLAUSOLA PENALE

Una penale sarà dovuta dal Locatore al Mediatore  nella misura  - che non deve essere mai superiore alla somma pattuita a titolo di provvigione – e  nei casi di seguito indicati:

a) penale pari a ………% (………………per cento) della provvigione pattuita in caso di  violazione del patto di esclusiva, sia mediante conferimento di incarico ad altre agenzie, sia mediante locazione effettuata direttamente dal locatore;

b) penale pari a ………% (………………per cento) della provvigione pattuita in caso di  locazione effettuata, anche dopo la scadenza del presente incarico, a persone segnalate dal Mediatore; 

c) penale pari a ………% (………………per cento) della provvigione pattuita in caso di mancata conclusione del contratto di locazione a causa di inesatte indicazioni fornite dal Locatore.

Una penale pari a ………% (………per cento) della provvigione pattuita sarà dovuta dal Mediatore al Locatore nel caso di mancata comunicazione di proposte conformi al presente incarico raccolte dal Mediatore medesimo.


	Articolo 13 – CLAUSOLA CONCILIATIVA E ARBITRATO

Qualsiasi controversia concernente il presente contratto sarà risolta mediante ricorso all’Ufficio di Conciliazione istituito presso la Camera di Commercio di Latina, secondo le modalità di cui al relativo Regolamento.

Esperito inutilmente il tentativo di conciliazione la controversia sarà automaticamente rimessa alla decisione di un arbitro unico, mediante arbitrato rituale, in conformità del Regolamento della Camera Arbitrale della Camera di Commercio di Latina  che le parti dichiarano espressamente di accettare;

L’arbitro deciderà secondo diritto/equità, nel rispetto delle norme degli artt. 806 e ss del Codice di Procedura Civile

Articolo 14 -  PRIVACY

Ai sensi della L. 675/96 e preso atto dei diritti di cui all’art. 13 della legge medesima, il Locatore  autorizza il Mediatore ad utilizzare i propri dati unicamente al fine dell’adempimento del presente incarico. 

Latina ……………….
Firma del Locatore
                 Firma del Mediatore

…………………..                              ……………………

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. il Locatore dichiara di approvare espressamente le seguenti clausole: 6 , 7 , 8 , 9 , 12 e 13

Latina ……………….

Firma del Locatore                             Firma del Mediatore

…………………..                              ……………………


	L E G E N D A   

· Libera locazione abitativa (L.n.431/98): durata 4 + 4 (4 anni rinnovabili automaticamente per altri 4 anni salva disdetta da inviarsi 6 mesi prima della scadenza. Alla prima scadenza il diniego di rinnovo del locatore è possibile solo per i motivi di cui all’art. 3 L. 461/98).

· Locazione di natura transitoria e per studenti universitari (art. 5 L. 431/98): durata variabile in relazione alle particolari esigenze delle parti.

· Locazione ad uso diverso dall’abitazione (art.27, L.n.392/78): durata 6 + 6 (9 + 9 per attività alberghiere) ;uso commerciale, industriale, artigianale, lavoro autonomo. Il contratto si rinnova tacitamente di 6 anni in 6 anni (o di 9 in 9) salvo disdetta da inviarsi 12 ( o 18) mesi prima della scadenza. Alla prima scadenza il diniego di rinnovo è possibile solo per i motivi di cui all’art. 29 L. 392/78.

· Locazione abitativa agevolata (L. n.431/78): valore del canone e durata stabilita in accordi definiti in sede locale tra le organizzazioni della proprietà edilizia e le organizzazioni dei conduttori maggiormente rappresentative. I contratti comunque devono avere una durata minima di 3 anni.  Alla prima scadenza , ove le parti non si accordino sul rinnovo del contratto, questo è prorogato di diritto  per 2 anni fatta salva la disdetta del locatore per i motivi di cui all’art. 3 L. 431/98.






	Agenzia xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Iscr. Al Ruolo degli Agenti di Affari

in Mediazione n. xxxxxxxxxxxxxxxxx

Mod. depositato ai sensi della L.39/89
CONFERIMENTO INCARICO DI MEDIAZIONE PER LA LOCAZIONE

SENZA ESCLUSIVA

Articolo 1 – OGGETTO

Il
sig. ………….……….……….……….……….…….

nato a ……….…….… (provincia di ………), il ……….

cod. fiscale………. .residente a….………………………

in via ………..……….…………….……….……….……

in seguito denominato "Locatore”

dichiarando di avere e/o rappresentare la piena proprietà dell’immobile
INCARICA SENZA ESCLUSIVA

l'agenzia ……….……….……….……….iscritta nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di Latina al n …………, nella persona del sig. ………………………., iscritto nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di Latina al n……………..,

in seguito denominato "Mediatore", 

affinchè procuri un conduttore per l’immobile sotto descritto, alle condizioni di seguito indicate.

Articolo 2 -  DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Comune  di…………………………………. Via ………

 …………… n.…… piano ..….  scala ………int……..;

Composto di …………………………………………….

 ………..…………………………………………….…..

Dati catastali .……………………………………….…..

Di proprietà di ………………………………………….

Rispetto alla cui situazione giuridica, per quanto concerne, in particolare, la regolarità sotto il profilo delle norme urbanistiche, nonché la presenza di servitù, oneri e vincoli, la conformità degli impianti alla normativa vigente, ecc., il Locatore dichiara quanto segue: 
	…………………………………………………………………………………………………………………………
Articolo 3 -  TIPOLOGIA DEL CONTRATTO

Il contratto di locazione dovrà appartenere alla seguente tipologia ( vedasi legenda a tergo):

· Libera locazione abitativa (L.n.431/98)

· Locazione di natura transitoria e per studenti universitari (art. 5 L. 431/98)

· Locazione ad uso diverso dall’abitazione (art.27, L.n.392/78)

· Locazione abitativa agevolata

Articolo 4 -  DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione dovrà avere la durata di anni ………………

5) CANONE ANNUO RICHIESTO

La locazione dovrà essere conclusa al canone annuo di € ……… , aumentato/comprensivo delle spese per oneri accessori, pari indicativamente a € ……………annui.

Il canone dovrà essere corrisposto presso il domicilio del Locatore in n. ………rate ……………, anticipate; oppure a mezzo di ……………………………………………….

Il deposito cauzionale dovrà corrispondere a n………. mensilità del canone.

Nel caso di locazione pluriennale il canone dovrà essere aggiornato nella misura massima prevista dalle leggi in materia.

Articolo 6 -  COMPENSO PER LA MEDIAZIONE

Il Locatore dovrà corrispondere al Mediatore un compenso pari ad una mensilità + IVA del canone annuo.

Il compenso maturerà dalla avvenuta conoscenza da parte del proponente conduttore dell’accettazione della proposta di locazione e verrà corrisposto dal Locatore al Mediatore alla stipula del contratto di locazione

Articolo 7 -  DURATA DELL’INCARICO

L’incarico inizia a decorrere  dalla data odierna e terminerà il ……………… senza necessità di disdetta.


	Articolo 8 – OBBLIGHI DEL MEDIATORE

Il Mediatore si obbliga, a proprie cure e spese: a) a promuovere la locazione, con la necessaria diligenza; c) ad assistere il Locatore in tutte le fasi dell’affare fino alla stipulazione del contratto di locazione; d) a procurare proposte di locazione e a ricevere, a titolo di deposito fiduciario gratuito e infruttifero, un assegno non trasferibile del proponente intestato al Locatore da consegnare allo stesso alla sottoscrizione del contratto di locazione; e) a comunicare al proponente la data prevista per la sottoscrizione del contratto di locazione; f) ad inviare al Locatore, entro 15 giorni successivi alla scadenza dell’incarico, l’elenco delle persone contattate durante il periodo  di valenza dell’incarico medesimo. 

Articolo 9 - SPESE 

In caso di conclusione dell’affare nulla sarà dovuto al Mediatore per le spese sostenute in adempimento degli obblighi di cui al presente incarico.  Il Locatore, per parte sua, incarica il Mediatore di compiere le seguenti ulteriori attività straordinarie

………………………………………………………………………………………………………………………………

Le spese relative a tali ulteriori attività straordinarie, concordemente fissate nella somma massima di € ..……….. rimarranno a carico del Locatore stesso, ai sensi dell’art. 1756 c.c. e dovranno essere documentate dal Mediatore prima del relativo rimborso. 

(In alternativa:  

in caso di mancata conclusione dell’affare nel tempo pattuito il rimborso delle spese documentate dal Mediatore non potrà eccedere €  …………). 

Articolo 10 -  CONTRATTO DI LOCAZIONE –

CONSEGNA DELL’IMMOBILE

Il contratto di locazione dovrà essere stipulato entro e non oltre giorni ………. dalla data della proposta di locazione.

La consegna dell’immobile, libero da persone e cose, avverrà contestualmente alla stipulazione del contratto di locazione.




	Articolo 11 -  REGISTRAZIONE DEL CONTRATTO

La registrazione del contratto di locazione verrà fatta a cura del Locatore. L’imposta di registro sarà a carico delle parti nella misura stabilita dalle vigenti leggi, mentre le spese di bollo e quietanza saranno a carico del conduttore.

Articolo 12 -  CLAUSOLA PENALE

Una penale sarà dovuta dal Locatore al Mediatore  nella misura  - che non deve essere mai superiore alla somma pattuita a titolo di provvigione – e  nei casi di seguito indicati:

d) penale pari a ………% (………………per cento) della provvigione pattuita in caso di  locazione effettuata, anche dopo la scadenza del presente incarico, a persone segnalate dal Mediatore; 

e) penale pari a ………% (………………per cento) della provvigione pattuita in caso di mancata conclusione del contratto di locazione a causa di inesatte indicazioni fornite dal Locatore.

Una penale pari a ………% (………per cento) della provvigione pattuita sarà dovuta dal Mediatore al Locatore nel caso di mancata comunicazione di proposte conformi al presente incarico raccolte dal Mediatore medesimo.

Articolo 13 – CLAUSOLA CONCILIATIVA E ARBITRATO

Qualsiasi controversia concernente il presente contratto sarà risolta mediante ricorso all’Ufficio di Conciliazione istituito presso la Camera di Commercio di Latina, secondo le modalità di cui al relativo Regolamento.

Esperito inutilmente il tentativo di conciliazione la controversia sarà automaticamente rimessa alla decisione di un arbitro unico, mediante arbitrato rituale, in conformità del Regolamento della Camera Arbitrale della Camera di Commercio di Latina  che le parti dichiarano espressamente di accettare;

L’arbitro deciderà secondo diritto/equità, nel rispetto 

 
	delle norme degli artt. 806 e ss del Codice di Procedura Civile

Articolo 14 -  PRIVACY

Ai sensi della L. 675/96 e preso atto dei diritti di cui all’art. 13 della legge medesima, il Locatore  autorizza il Mediatore ad utilizzare i propri dati unicamente al fine dell’adempimento del presente incarico. 

Latina ……………….
Firma del Locatore
                 Firma del Mediatore

…………………..                              ……………………

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. il Locatore dichiara di approvare espressamente le seguenti clausole:  6 , 7 , 8 ,  12 e 13

Latina ……………….

Firma del Locatore                             Firma del Mediatore

…………………..                              ……………………


	L E G E N D A   

· Libera locazione abitativa (L.n.431/98): durata 4 + 4 (4 anni rinnovabili automaticamente per altri 4 anni salva disdetta da inviarsi 6 mesi prima della scadenza. Alla prima scadenza il diniego di rinnovo del locatore è possibile solo per i motivi di cui all’art. 3 L. 461/98).

· Locazione di natura transitoria e per studenti universitari (art. 5 L. 431/98): durata variabile in relazione alle particolari esigenze delle parti.

· Locazione ad uso diverso dall’abitazione (art.27, L.n.392/78): durata 6 + 6 (9 + 9 per attività alberghiere) ;uso commerciale, industriale, artigianale, lavoro autonomo. Il contratto si rinnova tacitamente di 6 anni in 6 anni (o di 9 in 9) salvo disdetta da inviarsi 12 ( o 18) mesi prima della scadenza. Alla prima scadenza il diniego di rinnovo è possibile solo per i motivi di cui all’art. 29 L. 392/78.

· Locazione abitativa agevolata (L. n.431/78): valore del canone e durata stabilita in accordi definiti in sede locale tra le organizzazioni della proprietà edilizia e le organizzazioni dei conduttori maggiormente rappresentative. I contratti comunque devono avere una durata minima di 3 anni.  Alla prima scadenza , ove le parti non si accordino sul rinnovo del contratto, questo è prorogato di diritto  per 2 anni fatta salva la disdetta del locatore per i motivi di cui all’art. 3 L. 431/98.






	Agenzia xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Iscr. Al Ruolo degli Agenti di Affari

in Mediazione n. xxxxxxxxxxxxxxxxx

Mod. depositato ai sensi della L.39/89
PROPOSTA DI LOCAZIONE

ART.1 
Il sottoscritto………………………………………., nato a…….…………………………… il ..……………… c.f…………………… .residente a ……………………..

Via…………………………n.…tel …………………….,

ovvero

La sottoscritta società ……………………………… C.F./P.IVA ……………………………….., con sede in……………………, via…………………… n…..,  iscritta nel registro delle imprese presso la Camera di Commercio di……….. col n…… in persona del proprio legale rappresentante Sig………………………………..

di seguito denominato “Proponente”

formula, con la presente scrittura,  proposta di acquisto dell’immobile sotto indicato, rivolta:

al Sig……………………,  nato a……………………….

il…………………………c.f…………………………….residente a …………………Via…………………n… tel ……………,

ovvero 

alla società ……………………… c.f./P.Iva…………….

con sede in ……………………………,  Via …………..

…………..n.…, iscritta nel registro delle imprese presso la Camera di Commercio di………..col n…… in persona del proprio legale rappresentante Sig …………………………………………

di seguito denominato “Locatore”

intestatario dell’immobile sito nel territorio del Comune di ……………… via ………………………………, n……, piano ………………, composto da……………...

 …………………………………………………………..,

destinazione urbanistica…………………………………, 

ART.2

In ordine alla conformità dell’immobile alle vigenti 


	norme urbanistico/edilizie (compresa la parte impiantistica) e catastali, il Venditore dichiara quanto segue: …………………………………………………....

ART.3 TIPOLOGIA DEL CONTRATTO

Il contratto di locazione dovrà appartenere alla seguente tipologia ( vedasi legenda a tergo):

· Libera locazione abitativa (L.n.431/98)

· Locazione di natura transitoria e per studenti universitari (art. 5 L. 431/98)

· Locazione ad uso diverso dall’abitazione (art.27, L.n.392/78)

· Lacazione abitativa agevolata

ART.4

La presente proposta di locazione viene inoltrata a mezzo di:

Agenzia immobiliare………………………con sede in ………………….. Via…………………n…, tel………… iscritta nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di ………………, col n. ………, nella persona del Sig…………………….., iscritto nel Ruolo degli Agenti di Affari in mediazione della CCIAA di ………………..,

di seguito denominato “Mediatore”.

ART.5- DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione avrà la durata di anni …………. (…………………………………………….).

ART.6 – CANONE ANNUO OFFERTO

Il sottoscritto Proponente, il quale dichiara di avere visionato l’immobile e di trovarlo di suo gradimento, offre di locarlo al canone annuo di €………………….(………………………………..)

aumentato/comprensivo delle spese per oneri accessori, corrispondenti indicativamente a € ………. Annui.

ART.7 – CONDIZIONI DI PAGAMENTO

Alla presente proposta di locazione il Proponente affida al 


	Mediatore €…………………, a titolo di deposito infruttifero, a mezzo di assegno bancario non trasferibile intestato al locatore.

Ove intervenga l’accettazione della presente proposta di locazione da parte del locatore. Da effettuarsi al Proponente tramite comunicazione scritta a mezzo di telegramma o di fax o di telex, il mediatore provvederà a trasmettere immediatamente al Locatore il predetto assegno. Al momento dell’accettazione la somma da deposito fiduciario diverrà CAPARRA CONFIRMATORIA..  

Il Mediatore provvederà a restituire immediatamente al Proponente l’assegno detenuto e ricevuto da quest’ultimo a titolo di acconto, nel caso in cui il Locatore non accetti la presente proposta di locazione

ART.8 – CONTRATTO DI LOCAZIONE E CONSEGNA DELL’IMMOBILE

Il contratto di locazione verrà stipulato a nome del Proponente il giorno ……… presso …………………...……

La consegna dell’immobile, libero da persone e cose, dovrà avvenire contestualmente alla stipulazione del contratto di locazione.

ART.9 – PAGAMENTO DEL CANONE  E CAUZIONE

a) il pagamento del canone di locazione e delle spese per oneri accessori avverrà in n.. rate anticipate presso…….

b) il Proponente si impegna a versare alla firma del contratto di locazione un deposito cauzionale corrispondente a n….. mensilità del canone.

ART.10 – AGGIORNAMENTO DEL CANONE

Nel caso di locazione pluriennale il canone dovrà essere aggiornato nella misura massima prevista dalle leggi in materia

ART.11 – USO DELL’IMMOBILE

Il Proponente non potrà destinare l’immobile ad un uso diverso da quello sopra indicato né potrà sublocarlo in tutto o in parte né cedere il contratto di locazione, fatte salve le diverse disposizioni di legge.




	ART.12 – TERMINE DI IRREVOCABILITA’ DELLA PROPOSTA

Il Proponente si riserva il diritto di revocare la presente proposta di locazione entro il termine perentorio di giorni 2 lavorativi successivi alla sua sottoscrizione, qualora nel frattempo lo stesso non abbia avuto conoscenza dell’accettazione da parte del Locatore.

La revoca della proposta dovrà essere inviata a mezzo telegramma, telex, o fax entro il termine di cui al precedente capoverso al Locatore e al mediatore ed essere confermata con lettera raccomandata a.r. entro le successive 48 ore.

Successivamente al termine di cui al primo capoverso, la proposta sarà irrevocabile e dovrà ritenersi caducata qualora entro giorni 10 dalla sottoscrizione il proponente non abbia avuto conoscenza, a mezzo telex, telegramma o fax, dell’accettazione.

ART.13 – COMUNICAZIONE DELLA PROPOSTA

Il Mediatore si obbliga a dare immediata comunicazione della presente proposta al Locatore

ART.14 – CONCLUSIONE DEL CONTRATTO

Con la conoscenza da parte del Proponente della sottoscrizione per accettazione della presente proposta di Locazione da parte del Locatore, si considera concluso il contratto preliminare di locazione dell’immobile indicato all’art.1

ART.15 – REGISTRAZIONE DEL CONTRATTO

La registrazione del contratto di locazione verrà fatta a cura del Locatore. L’imposta di registro sarà a carico delle parti nella misura stabilita dalle leggi vigenti, mentre le spese di bollo e quietanza saranno a totale carico del Proponente.

ART.16 – COMPENSO DEL MEDIATORE

Il sottoscritto Proponente si impegna a corrispondere al Mediatore una provvigione, pari a:


	· …..% più IVA del canone di locazione di una annualità,  alla data prevista per la stipula del contratto di locazione,  

od in alternativa

· un importo di €…………………oltre IVA.

Il diritto alla provvigione sorgerà in capo al Mediatore, ex art 1755c.c., alla conclusione dell’affare, intendendosi con tale espressione il momento in cui il Proponente avrà acquisito conoscenza dell’avvenuta accettazione da parte del Locatore della presente proposta di locazione, fermo restando che il Mediatore si impegna, con la sottoscrizione della presente proposta, a prestare la propria assistenza al Proponente anche successivamente,  fino alla stipula del rogito. 

ART.17 – CLAUSOLA CONCILIATIVA E ARBITRATO

Qualsiasi controversia concernente il presente contratto sarà risolta mediante ricorso all’Ufficio di Conciliazione istituito presso la Camera di Commercio di Latina, secondo le modalità di cui al relativo Regolamento.

Esperito inutilmente il tentativo di conciliazione la controversia sarà automaticamente rimessa alla decisione di un arbitro unico, mediante arbitrato rituale, in conformità del Regolamento della Camera Arbitrale della Camera di Commercio di Latina  che le parti dichiarano espressamente di accettare;

L’arbitro deciderà secondo diritto/equità, nel rispetto delle norme degli artt. 806 e ss del Codice di Procedura Civile.

ART.18 – PRIVACY

Ai sensi della L. 675/96 e preso atto dei diritti di cui all’art. 13 della legge medesima, il Locatore  autorizza il Mediatore ad utilizzare i propri dati unicamente al fine dell’adempimento del presente contratto
…………….., lì………

Il Proponente                                 Per accettazione


……………..                                    Il Locatore





……………….


	Per accettazione e per ricevuta della somma di € …………….a mezzo di assegno bancario non trasferibile………………………

……………...,lì…………………

Il Mediatore

…………………………………

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. i sottoscritti approvano espressamente le seguenti clausole: artt. 4, 12 , 16 e 17.

Il Proponente 
                                     Il Locatore


……………


         …..……….

L E G E N D A   

· Libera locazione abitativa (L.n.431/98): durata 4 + 4 (4 anni rinnovabili automaticamente per altri 4 anni salva disdetta da inviarsi 6 mesi prima della scadenza. Alla prima scadenza il diniego di rinnovo del locatore è possibile solo per i motivi di cui all’art. 3 L. 461/98).

· Locazione di natura transitoria e per studenti universitari (art. 5 L. 431/98): durata variabile in relazione alle particolari esigenze delle parti.

· Locazione ad uso diverso dall’abitazione (art.27, L.n.392/78): durata 6 + 6 (9 + 9 per attività alberghiere) ;uso commerciale, industriale, artigianale, lavoro autonomo. Il contratto si rinnova tacitamente di 6 anni in 6 anni (o di 9 in 9) salvo disdetta da inviarsi 12 ( o 18) mesi prima della scadenza. Alla prima scadenza il diniego di rinnovo è possibile solo per i motivi di cui all’art. 29 L. 392/78.

· Locazione abitativa agevolata (L. n.431/78): valore del canone e durata stabilita in accordi definiti in sede locale tra le organizzazioni della proprietà edilizia e le organizzazioni dei conduttori maggiormente rappresentative. I contratti comunque devono avere una durata minima di 3 anni.  Alla prima scadenza , ove le parti non si accordino sul rinnovo del contratto, questo è prorogato di diritto  per 2 anni fatta salva la disdetta del locatore per i motivi di cui all’art. 3 L. 431/98.


	Mod.A

FOGLIO DI VISITA DI UNITA’ IMMOBILIARI
Il/la  sottoscritto/a ______________________, residente in  _______________, via ______________, tel. ______, interessato a prendere in locazione un immobile, dichiara di aver visitato, in data odierna, alle ore _________ accompagnato da personale della Agenzia immobiliare _____________________, le seguenti unità immobiliari:

1) DESCRIZIONE: ____________________________

COMP. __________________Sup.compl.Mq______

GARAGE      CANTINA          POSTO MACCHINA           

UBICAZIONE ______________________________

2) DESCRIZIONE: ____________________________

COMP. __________________Sup.compl.Mq______

GARAGE      CANTINA          POSTO MACCHINA           

UBICAZIONE ______________________________

3) DESCRIZIONE: ____________________________

COMP. __________________Sup.compl.Mq______

GARAGE      CANTINA          POSTO MACCHINA           

UBICAZIONE ______________________________

La presente scrittura varrà come impegno, per il riconoscimento di una provvigione pari ad una mensilità esclusa IVA, soltanto nel caso in cui il/la sottoscritto/a prenda in locazione una delle unità immobiliari sopradescritte.

La presente scrittura viene redatta in duplice copia di cui una resta al sottoscritto e l’altra viene consegnata all’Agenzia

Latina, lì ________
                                  IN FEDE

“TUTELA DELLA PRIVACY” in conformità a quanto previsto dalla Legge 31/12/1996, n.675, il/la sottoscritto/a autorizza il mediatore ad utilizzare  i propri dati personali per il regolare svolgimento dell’attività di intermediazione immobiliare ed in  particolare per la corretta esecuzione di: attività di mailing a clienti e/o colleghi, pubblicità nelle varie forme; gestione contabilità e obblighi fiscali; proposte di locazione, ottenimento mutui bancari.

Latina, lì_________                                    IN FEDE
	Mod.B

FOGLIO DI VISITA DI UNITA’ IMMOBILIARI
Il/la  sottoscritto/a ______________________, residente in  _______________, via ______________, tel. ______, interessato ad acquistare un immobile, dichiara di aver visitato, in data odierna, alle ore _________ accompagnato da personale della Agenzia immobiliare _____________________, le seguenti unità immobiliari:

1) DESCRIZIONE: ______________________________

    COMP. __________________Sup.compl.Mq _______

GARAGE        CANTINA           POSTO MACCHINA           

UBICAZIONE _______________________________

2) DESCRIZIONE: _____________________________

COMP. __________________Sup.compl.Mq______

GARAGE        CANTINA           POSTO MACCHINA           

UBICAZIONE ______________________________

3) DESCRIZIONE: ____________________________

    COMP. __________________Sup.compl.Mq______

GARAGE        CANTINA           POSTO MACCHINA           

UBICAZIONE ______________________________

La presente scrittura varrà come impegno, per il riconoscimento di una provvigione pari a _________à esclusa IVA, soltanto nel caso in cui il/la sottoscritto/a acquisti una delle unità immobiliari sopradescritte.

La presente scrittura viene redatta in duplice copia di cui una resta al sottoscritto e l’altra viene consegnata all’Agenzia

Latina, lì ________
                                  IN FEDE

“TUTELA DELLA PRIVACY” in conformità a quanto previsto dalla Legge 31/12/1996, n.675, il/la sottoscritto/a autorizza il mediatore ad utilizzare  i propri dati personali per il regolare svolgimento dell’attività di intermediazione immobiliare ed in  particolare per la corretta esecuzione di: attività di mailing a clienti e/o colleghi, pubblicità nelle varie forme; gestione contabilità e obblighi fiscali; proposte di acquiasto e/o preliminari di vendita, ottenimento mutui bancari.

Latina, lì_________                                    IN FEDE


	








